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Der Gemeinderat Oberhelfenschwil erldasst nach Art. 2 und 7 des
Baugesetzes (sGS 731.1), Art. 102 Abs. 1 lit. b des Strassengesetzes (sGS
732.1) sowie gestlitzt auf Art. 5 und Art. 136 lit. g des Gemeindegesetzes
(sGS 151.2) folgendes Baureglement:

I.

Art. 1

Art. 2

Art. 3

Allgemeine Bestimmungen

Geltungsbereich

Das Baureglement bildet zusammen mit dem Zonenplan die
planungs- und baurechtliche Grundordnung der Gemeinde
Oberhelfenschwil. Es gilt flir das ganze Gebiet der Politischen
Gemeinde Oberhelfenschwil.

Vorbehalten bleiben die Bestimmungen des kantonalen und
eidgendssischen Rechts.

Zielsetzung

Das Baureglement und der Zonenplan bezwecken:

a) eine zweckmassige und haushdlterische Nutzung des
Bodens;

b) eine Ordnung der Besiedelung und die Koordination der
Nutzungsanspriiche;

c) den Schutz von Natur und Umwelt;

d) die Regelung des Bauens unter Wahrung der offentlichen
und privaten Interessen;

e) die Forderung guter ortsbaulicher Gestaltung;

f) die Wahrung von Sicherheit und Hygiene im Bauwesen und
dem Schutz des Menschen vor schadlichen oder stérenden
Einflissen.

Zustandigkeit

Die Baukommission ist die Baupolizeibehérde der Gemeinde. Sie
ist zustandig fir das Baubewilligungsverfahren und die bau-
polizeilichen Verfligungen.

Der Gemeinderat ist zustandig fur die Ortsplanung, sowie fir die
Uberbauungs-, Gestaltungsplane und das Einhalten der
Schutzverordnung.

Verfiigungen und Entscheide der Baukommission kdnnen
unmittelbar an die kantonale Rekursinstanz weitergezogen
werden, Verfligungen der Bauverwaltung an den Gemeinderat.!

1 Nachtrag vom 22.08.2023
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II.

Planungsrecht

1. Planungsmittel

Art. 4

Art. 5

Art. 6

Planungsinstrumente

Zur Losung der Aufgaben der Ortsplanung dienen neben dem
Baureglement die folgenden Planungsmittel:

a) Richtplan

b) Uberbauungsplan

c) Gestaltungsplan

d) Schutzverordnung

e) Zonenplan

f)  Ubersicht Gber den Stand der Erschliessung

Richtplan

Der Richtplan gibt Aufschluss Uber die Grundlagen und Absichten
der Ortsplanung sowie Uber den Ausbau der Infrastruktur. Er
bezeichnet die in der Gemeinde Ilangfristig anzustrebende
bauliche und landschaftliche Entwicklung.

Der Richtplan ist fir die mit der Planung beauftragten Organe
und Behérden wegleitend.

Der Richtplan wird vom Gemeinderat beschlossen und
anschliessend wahrend 30 Tagen 6ffentlich bekannt gemacht. In
dieser Zeit kann jedermann dem Gemeinderat schriftliche
Anregungen unterbreiten. Der Gemeinderat prift und beant-
wortet diese. Er bertlicksichtigt sie, soweit sie zur Verbesserung
der Planung beitragen. Der Plan wird dem Baudepartement zur
Kenntnisnahme unterbreitet.

Besondere Bauvorschriften

Durch Uberbauungsplane und Gestaltungspléne kénnen von
diesem Reglement abweichende Vorschriften aufgestellt werden.
Innerhalb von Ortsbildschutzgebieten gelten die Bestimmungen
der Schutzverordnung. Mdgliche Abweichungen denen
gegenlber sind entweder in der Schutzverordnung festgehalten
und/oder in Zusammenarbeit mit der Denkmalpflege allenfalls
madglich.

Sie sind fur jedermann verbindlich.
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Art. 7

Art. 8

2.

Art. 9

Mehrausniitzung

Die Mehrausnitzung kann gewahrt werden, wenn ein besseres
Projekt als nach zonengemasser Uberbauung verwirklicht wird.

Die Hohe der Mehrausnitzung ist abhdngig von der Siedlungs-
und Projektqualitat sowie der Grosse, Form und Lage des beige-
zogenen Gebiets.

Die Mehrausniitzung kann fiir einen Uberbauungsplan bis 20 %
und fir einen Gestaltungsplan auch mehr als 20 % betragen.

Als Anforderungen an ein besseres Projekt gelten insbesondere:

a) besonders gute Einfigung in das Orts- und Landschaftsbild;

b) haushalterische Nutzung des Bodens;

c) Erstellung behindertengerechter Wohnungen;

d) optimale Stellung und Gestaltung der Bauten in Bezug auf
passive Nutzung der Sonnenenergie;

e) nachhaltige und 6kologische Bauweise;

f)  Sicherstellung von Fuss- und Velowegverbindungen;

g) besonders gute Grundrissgestaltung;

h) besondere Berlicksichtigung der Erfordernisse der Wohn-
hygiene (Belichtung, Besonnung usw.);

i)  zur Halfte unterirdische oder Uberdeckte Fahrzeugabstell-
platze;

j) grosszliigige Griunflachen mit vielfaltiger Nutzung und
Gestaltung (Art. 30);

k) grosszlgige Kinderspielplatze (Art. 30).

Einsichtnahme

Samtliche Planungsmittel kénnen unentgeltlich im Original auf
der Gemeindekanzlei eingesehen werden.

Zonenvorschriften

Zonenplan

Der Zonenplan ist fir jedermann verbindlich.

Baureglement der Politischen Gemeinde Oberhelfenschwil 7



Art. 10 Zoneneinteilung

Art. 11

Das Gemeindegebiet wird in folgende Zonen eingeteilt:

Zonen des Baugebiets:

wi Wohnzone 1 Vollgeschoss
W2 Wohnzone 2 Vollgeschosse
W3 Wohnzone 3 Vollgeschosse
WG2 Wohn- und Gewerbezone 2 Vollgeschosse
WG3 Wohn- und Gewerbezone 3 Vollgeschosse
K2 Kernzone 2 Vollgeschosse
K3 Kernzone 3 Vollgeschosse
KW Kernzone Weiler 2 Vollgeschosse
GI Gewerbe-Industrie-Zone

Oe Zone fur 6ffentliche Bauten und Anlagen

G Grunzone

Zonen ausserhalb Baugebiet:

Lw Landwirtschaftszone
G Grunzone
Ski Zone flr Skiabfahrts- und Skitibungsgelande

UeG Ubriges Gemeindegebiet

Tabelle der Grundmasse

Soweit in diesem Reglement oder in einem Uberbauungs- oder
Gestaltungsplan nichts anderes bestimmt ist, miissen
nachstehende Vorschriften eingehalten werden.

Baureglement der Politischen Gemeinde Oberhelfenschwil 8
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Art. 12

Art. 13

Art. 14

Erganzende Vorschriften zu den Bauzonen

Bauten und Anlagen in den Kernzonen haben beziglich
Einordnung, architektonischer Gestaltung und Umgebungs-
gestaltung erhdohte Anforderungen zu erfillen. Bei den Kern-
zonen KW steht die substanzielle Erhaltung und geringfligige
Entwicklung der Weiler im Vordergrund.

Neu- und Umbauten sind bezliglich Gebaude-, First-, Gesims-
und Geschosshéhe sowie -zahl, Gebdudeldnge und -tiefe,
Dachform und -neigung, Fassadengestaltung, Farb- und
Materialwahl auf bestehende Bauten abzustimmen.

In der Kernzone sind flr Bauten innerhalb der Ortsbildschutz-
umgrenzung auf Hauptbauten nur Firstdacher zulassig.

Der Abbruch eines Gebaudes in der Kernzone ist nur zulassig,
wenn die Bewilligung flr einen Neubau vorliegt, dessen
Ausflihrung sichergestellt ist oder wenn eine dauernde oder
voribergehende Freihaltung des Grundstlicks wegen des Orts-
und Strassenbildes erwilinscht ist.

Landwirtschaftszone

Silobauten dirfen die Firsthdhe gemass Art. 11 des Baure-
glements nicht Ubersteigen. Silotirme und dhnliche Behaltnisse
ausserhalb der Gebaudehille von Hauptbauten sind méglichst
nahe an das Betriebsgebaude anzulehnen und gestalterisch
anzupassen; hierzu kann die Baukommission insbesondere im
Sinne von Art. 77 Abs. 1 lit. ¢ BauG eine Ausnahmebewilligung
fur die Unterschreitung des Gebdudeabstands erteilen. Anlagen
und Bauteile von mehr als 6 m Héhe sind in dunklen Farben zu
halten.

Fir Wohnbauten gelten die Vorschriften der Zone W2 ausser des
Grenzabstands.

Griinzonen

Griunzonen umfassen Gebiete, die grundsatzlich nicht Gberbaut
werden dlrfen.

Oberirdische und unterirdische Bauten und Anlagen sind zu-
lassig, soweit der Zweck der Zone sie erfordert, unterirdische in
den Fallen gemass kantonalem Baugesetz, wenn der Zweck der
Zone nicht beeintrachtigt wird.

Baureglement der Politischen Gemeinde Oberhelfenschwil 10



Gemadss Abs. 2 zugelassene oberirdische Bauten haben einen
Grenzabstand von mindestens 4 m einzuhalten.

Art. 15 Ubriges Gemeindegebiet
Fir Bauten und Anlagen im Ubrigen Gemeindegebiet gelten die
Vorschriften der Landwirtschaftszone gemadss Art. 13 des
Baureglements.

Art. 16 Zone fiir Skiabfahrts- und Skiiibungsgeldnde
Die Zone fiur Skiabfahrts- und Skilbungsgeldnde ist von allen
skisportbehindernden Bauten, Anlagen, Einrichtungen und
Bepflanzungen freizuhalten.

III. Baupolizeirecht

1. Allgemeines

Art. 17 Offene Bauweise
Wo durch einen Uberbauungs- oder Gestaltungsplan nichts
anderes bestimmt wird, gilt offene Bauweise. Bei offener
Bauweise sind die Bauten allseitig freistehend zu erstellen.
In offener Bauweise dlrfen einzelne Bauten auch lber die Grenze
zu einer Hauserreihe zusammengebaut werden. Die Lange der
Hauserreihe darf die maximal erlaubte Gebaudelange nicht
Ubersteigen.

Art. 18 Geschlossene Bauweise

Geschlossene Bauweise erfordert den seitlichen Zusammenbau
und die Stellung der Bauten an die bestehende Gebaudeflucht
oder die Baulinie. Gegeniber Grundstiicken mit offener Bauweise
sind die Grenz- und Gebdudeabstande der Regelbauweise
einzuhalten.

Die geschlossene Bauweise bedingt einen Uberbauungsplan oder
einen Gestaltungsplan.

Baureglement der Politischen Gemeinde Oberhelfenschwil 11



2. Abstande und Grosse der Bauten

Art. 19

Art. 20

Art. 21

Grenzabstand

Der Grenzabstand von Gebduden ist die kilirzeste horizontale
Entfernung zwischen Fassade und Grundstilicksgrenze. Er wird im
Grundriss gemessen.

Der grosse Grenzabstand ist gegenuber der am starksten nach
Siden gerichteten Langsfassade, der kleine Grenzabstand auf
die Ubrigen Gebaudeseiten einzuhalten. Weist eine Baute nach
Ost und West orientierte Langsfassaden auf, so ist der grosse
Grenzabstand gegentiber der Westfassade einzuhalten.

Bei annahernd gleich langen Sid- und Westfassaden kann die
Baukommission die Aufteilung der Summe des grossen und des
kleinen Grenzabstands je zur Halfte auf beide Fassaden
gestatten.

Steht die Hauptfassade schrdag zur Grenze, genigt die min-
destens halftige Einhaltung des grossen Grenzabstands, wenn
die Grenzabstandsflache nicht verkleinert wird.

Gebaudeabstand

Soweit nichts anderes bestimmt ist, entspricht der Gebdude-
abstand der Summe der flir die beiden Fassaden vorge-
schriebenen Grenzabsténde, einschliesslich allfalliger Mehr-
langenzuschlage.

Strassenabstand

Wo keine Baulinie besteht, gelten die folgenden Mindestabstande

von Offentlichen Strassen:

a) Bauten gegeniber Kantons- und Gemeindestrassen 1. und
2. Klasse 5 m in Bauzonen; gegeniiber Gemeindestrassen 3.
Klasse und Strassen ausserhalb Bauzone 4 m;

b) flr Bauten in Kernzonen 4 m gegeniber Kantonsstrassen
und 3 m gegenlber Gemeindestrassen;

c) fir An- und Nebenbauten gemdass Art. 34 BauR 3 m
gegeniiber Kantonsstrassen und Gemeindestrassen;

d) fur samtliche Bauten und Anlagen gegeniiber Gemeinde-
wegen 2 m.

Ausgenommen von dieser Regelung sind private Zufahrten
innerhalb des eigenen Grundstlicks.

Baureglement der Politischen Gemeinde Oberhelfenschwil 12



Art. 22

Art. 23

Art. 24

Art. 25

Gemessen wird ab Strassen- bzw. Weggrenze; wo keine
Strassenparzelle ausgeschieden ist, wird ab Strassen-, Trottoir-
oder Wegrand gemessen.

Soweit das Ortsbild nicht beeintrachtigt wird, kann die
Baukommission gestilitzt auf Art. 77 BauG und Art. 108 StrG
geringere Abstdande bewilligen.

Die Vorschriften Gber Garagenvorplatze bleiben vorbehalten.

Waldabstand

Soweit im Zonenplan, in Uberbauungs- oder Gestaltungsplanen
sowie in Deponie- oder Abbaupldnen durch Baulinien nichts
anderes bestimmt wird, haben Bauten und Anlagen (z.B.
Terrainanpassungen, Gartenanlagen, Sitzpldtze etc.) gegentliber
Waldrandern den baugesetzlichen Mindestabstand einzuhalten.

Abstand von eingedolten Gewadssern

Gegenlber eingedolten Gewdassern im nichtiberbauten Gebiet
innerhalb der Bauzone gilt flir Bauten und Anlagen (z.B.
Terrainanpassungen, Gartenanlagen, Sitzplatze etc.) ein Abstand
ab Rohrachse von 5 m plus 1.5 m mal die Sohlentiefe. Kleinere
oder grbossere Abstdnde konnen im Rahmen von
Gewadsserbauprojekten festgelegt werden. Im Rahmen eines
Baubewilligungsverfahrens ist eine Reduktion des Abstands auf
mindestens 4.0 m nur zuldssig, wenn mit Mitwirkung der
zustandigen kantonalen Behdrde festgestellt wurde, dass das
Gewasser nicht gedffnet werden kann bzw. die Voraussetzungen
von Art. 77 Abs. 1 und 2 BauG erfullt sind.

Gebaudeldnge

Die Gebdudelange bezeichnet die langste Fassadenabmessung
ohne An- und Vorbauten. Bei abgesetzten oder gegliederten
Fassaden bestimmt sie sich nach der senkrechten Projektion auf
die Verlangerung des langsten geraden Fassadenteils.

Gebaudehohe, Firsthohe

Die Gebaudehdhe bezeichnet den senkrechten Abstand zwischen
dem Niveaupunkt und dem ausgemittelten Schnittpunkt der
Fassade mit der Dachoberkante in der Fassadenmitte.

Als Niveaupunkt gilt der Schwerpunkt des Gebaudegrundrisses
auf dem gewachsenen Boden.

Bei zusammengebauten und in der Hohe unterschiedlichen Hau-
sern wird die Gebaudehohe fiir jedes einzelne Gebaude ermittelt.

Baureglement der Politischen Gemeinde Oberhelfenschwil 13



Art. 26

Die Firsthohe bezeichnet den senkrechten Abstand zwischen
Niveaupunkt und dem hdchsten Punkt des Dachs (ohne technisch
bedingte Dachaufbauten).

Bei Flachdachbauten dirfen Bristungen die zuldssige Ge-
baudehdéhe um 1.1 m Uberragen.

Massgebender oberer Bezugspunkt fur die Ermittlung der
Gebaudehdhe bei Pultdéchern ist das Mittel der Schnittpunkte
der traufseitigen Fassaden und der firstseitigen Fassaden mit der
Dachoberkante.

In besonderen Fallen, wie bei Mulden, Kuppen oder ungtinstiger
Strassenlage kann die Baukommission die Gebaude- und
Firsthohe angemessen héher oder tiefer setzen.

Berechnung der Geschosszahl

Als Vollgeschoss zahlt, was nicht als Unter- oder Dachgeschoss
gilt.

Geschosse, die den Niveaupunkt bis Oberkant Fussboden ge-
messen, um weniger als 1.5 m Uberragen, gelten als Unter-
geschosse und missen bei der Berechnung der Geschosszahl
nicht angerechnet werden.

In Hanglagen darf das Untergeschoss talseits sichtbar sein. Die
maximale Anzahl talseits sichtbarer Geschosse gemdss Tabelle
der Regelbauvorschriften darf dabei jedoch nicht Uberschritten
werden.

Als talseits sichtbare Geschosse werden alle Vollgeschosse und
die in voller H6he und Breite in Erscheinung tretenden
Untergeschosse gezahlt. Das gestaltete Terrain darf in der Regel
nicht tiefer als 0.5m unter Oberkant Fussboden des
Untergeschosses zu liegen kommen.

Die Freilegung zusatzlicher Untergeschosse oder Teile davon
sowie die Vorstaffelung von weiteren talseits freiliegenden
Untergeschossen ist nicht zulassig.

Baureglement der Politischen Gemeinde Oberhelfenschwil 14



Art. 27

Iv.

Art. 28

Als Dachgeschoss gelten Geschosse Uber dem obersten

Vollgeschoss:

a) wenn die Kniestockhéhe gemessen von Oberkant Fussboden
bis zur inneren Schnittlinie zwischen Kniestockwand und
innerer Dachoberflache max. 1.1 m betragt. Bei sichtbarem
Gebalk wird Oberkant Gebalk gemessen.

b) wenn das Attikageschoss einschliesslich Konstruktion unter
einem Profil von 1.1 m max. Kniestockh6he und einem
Winkel von 45° von der Fassade zurickliegt und auf keiner
Gebaudeseite auf mehr als einen Drittel der Lange in die
Fassadenflucht reicht.

Ausbau von Dach- und Untergeschoss

Der Ausbau mehrerer Ubereinander liegender Dachgeschosse ist
zuldssig, sofern die Belichtung der Uber dem ersten Dach-
geschoss liegenden Raume vorwiegend lber die Giebelfassaden
erfolgt, die Dachgestaltung nicht beeintrachtigt wird und sich das
Gebaude gut ins Orts- und Landschaftsbild einfligt.

Untergeschosse dirfen unter der Voraussetzung, dass die
notwendigen Abstellrdume im Gebdude noch vorhanden sind,
voll zu Arbeitszwecken ausgebaut werden. Der Einbau von
Wohnungen ist zuldssig, wenn mindestens eine Umfassungswand
ganz aus dem fertigen Terrain herausragt, eine einwandfreie
Bellftung und natirliche Belichtung sichergestellt ist.

Umgebungsvorschriften

Abstellfldachen fiir Motorfahrzeuge

Pflicht

Es sind die nachstehenden Motorfahrzeugabstellplatze zu er-

stellen:

- Einfamilienhduser 2 Abstell- oder Garagenpladtze

- Mehrfamilienhaus 1 Abstell- oder Garagenplatz pro
100 m? Wohngeschossflache, min-
destens aber 1 2 pro Wohnung

Fir alle anderen Bauten oder Anlagen bestimmt die Bau-
kommission die Anzahl der erforderlichen Abstellpldtze in
Anlehnung an die SN 640 281.

Bei Mehrfamilienhdusern ist pro 5 Wohnungen je ein reservierter
Besucherparkplatz zusatzlich bereitzustellen.

Die resultierende Anzahl Abstell- oder Garagenvorplatze ist pro
Gebdude zusammengefasst aufzurunden. Garagenvorplatze

Baureglement der Politischen Gemeinde Oberhelfenschwil 15



Art. 29

gemass Art. 29 gelten nicht als Abstellflachen. Ausnahmen
kénnen bei Einfamilienhdausern von der Baukommission bewilligt
werden.

Parkierungsanlagen und Garagenvorplatze, welche die Flache
von 2 Parkfeldern Ubersteigen, sind mit durchlassigen Belagen
zu erstellen, soweit dies aus Gewasserschutzgrinden zulassig ist.
Andere Ausflihrungsarbeiten kénnen bewilligt werden, wenn
dafir ein Entwasserungskonzept vorgelegt wird.

Ersatz

Lassen die o6rtlichen Verhaltnisse die Erstellung von Parkplatzen
nicht zu, erweisen sich die Kosten als unzumutbar oder kénnen
die Parkplatze aufgrund offentlich-rechtlicher Bestimmungen
nicht erstellt werden, so sind in angemessener Ndhe zum
Baugrundstiick entsprechend Parkplatze zu beschaffen. Ihre
dauernde Verfugbarkeit muss im Grundbuch sichergestellt
werden.

Sind gemass Art. 72ter BauG Ersatzabgaben zu leisten, so
betragen sie pro fehlenden Abstellplatz:

a) Fr. 6'000.-- in den Kernzonen;

b) Fr. 5'000.-- in den Ubrigen Gebieten.

Die Ersatzabgaben dirfen nur fir Aufwendungen zur Beschaffung
offentlich benutzbarer Parkierungsanlagen verwendet werden.

Werden fehlende Parkplatze nachtraglich, aber vor Ablauf von 10
Jahren erstellt, wird die dafur geleistete Ersatzabgabe pro Jahr
der noch laufenden Frist mit 1/10 der einbezahlten Summe
zinslos zurlickerstattet.

Ausfahrten, Hofzufahrten und Vorplatze

Zufahrten zu Einzelgaragen dirfen hdchstens 15 %, solche zu
Sammelgaragen und Hofen hdchstens 12 % Neigung aufweisen.

Die einzuhaltenden Sichtzonen sind so zu dimensionieren, dass
die Verkehrssicherheit nach Art. 100 StrG gewahrleistet ist. Fur
die Bemessung werden die einschlagigen Schweizer Normen
(SN) der Vereinigung Schweizerischer Strassenfachleute (VSS)
angewendet.

Zu- und Wegfahrten auf ein Grundstiick entlang einer
Kantonsstrasse missen vorwarts erfolgen. Es muss auf dem
eigenen Grundstlick eine Wendemdglichkeit bestehen. Das
rickwadrts Ausfahren auf eine Kantonsstrasse ist nicht gestattet.
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Art. 30

Art. 31

Art. 32

Bei jeder Garage ist ein Vorplatz von mindestens 5 m Lange so
anzulegen, dass ein Motorfahrzeug abgestellt werden kann, ohne
Trottoir oder Fahrbahnflache zu beanspruchen.

Bei Einstellrdumen fir Nutzfahrzeuge ist die Vorplatzlange
entsprechend zu vergréssern.

Kinderspielpldtze

Sofern eine Erstellungspflicht fir Kinderspielplatze gemass
Art. 73 BauG besteht, hat die Flache mindestens einen Flnftel
der anrechenbaren Wohngeschossflache der entsprechenden
Uberbauung zu betragen. Davon sind mindestens 60 % als
Grinflache zu gestalten.

Terraingestaltung, Abgrabungen, Auffiillungen

Terrainabgrabungen und -auffiillungen, Stutzmauern, Béschun-
gen, Ablagerungen usw., die das Orts- oder Landschaftsbild
verunstalten, sind untersagt. Terrainveranderungen sind auf das
notwendige Minimum zu beschranken.

Hangsicherungen sind mdéglichst mit natdrlichen Materialien
vorzunehmen. Stidtzmauern Uber 1.6 m Hoéhe aufzugliedern
sowie von unten und oben zu bepflanzen. Die Versatze einer
Stitzmauer haben zusammen eine Breite von mindestens der
halben Mehrhéhe der gesamten Stitzmauer Uber 1.6 m zu
betragen, mindestens aber 50 cm. Fir Steilbéschungen mit
einem Boschungsverhaltnis Uber 2:3 (H6he zu Tiefe) und mit
mehr als 1.6 m Héhendifferenz gilt dieselbe Bepflanzungspflicht.

Stitzmauern entlang von Fahrbahnen o6&ffentlicher Strassen
haben oberirdisch einen Abstand von 0.5 m und von Trottoirs
einen solchen von 0.1 m einzuhalten.

Schneeschutzvorrichtungen

Auf Dachern von Bauten, bei denen abrutschender Schnee
Personen, Tiere oder Sachen gefédhrden kdnnte, sind ab fol-
genden Dachneigungen Schneefangvorrichtungen anzubringen:
a) bei Ziegeln, Eternit- und Schieferdachern 25°

b) bei Metalldachern 5°

Die Dachkonstruktion hat unter Berlicksichtigung der ortsbe-
zogenen grossen Schneelasten zu erfolgen.
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Art. 33

Art. 34

Art. 35

Reklame und Beschriftungen

Reklame und Beschriftungen sind nur zuldssig, sofern sie sich in
das Strassen-, Orts-, oder Landschaftsbild so einordnen, dass
eine befriedigende Gesamtwirkung erzielt wird.

Spezielle Bauten

Anbauten und Nebenbauten

Bauten, die hochstens 3.5 m Gebdude- und 5 m Firsthohe sowie
50 m?2 Geb&udegrundflache aufweisen, gelten als Anbauten,
wenn sie ein Bauteil des Hauptgebaudes sind. Derartige Bauten,
die baulich mit dem Hauptgebaude nicht verbunden sind, gelten
als Nebenbauten.

Fir An- und Nebenbauten gelten folgende Sondervorschriften:

a) es gilt ein verminderter Grenzabstand von 3 m;

b) der Gebaudeabstand gegeniiber anderen Bauten auf dem
gleichen Grundstiick muss - vorbehadltlich der Bestim-
mungen der Feuerschutzgesetzgebung- mindestens 3 m
betragen. Befinden sich in der gegenliberliegenden Fassade
der Hauptbaute fir die Belichtung notwendige Fenster, so
kann die Baukommission einen grdsseren Abstand
verfligen;

¢) An- und Nebenbauten, die keine Wohn- oder Arbeitsraume
aufweisen, dirfen mit schriftlicher Zustimmung des Nach-
barn auch bei offener Bauweise seitlich oder riickwarts bis
an die Grenze gestellt oder zusammengebaut werden. Bei
spaterem Zusammenbau mit einer Baute gleicher Dimension
ist keine Zustimmung des Nachbarn erforderlich.

d) Die Grundflache zusammengebauter An- und Nebenbauten
darf 50 m2 nicht Uberschreiten.

Vorbauten

Vorbauten sind Bauteile wie Erker, offene nicht abgestitzte und
abgestiltzte Balkone und Terrassen sowie Vordacher, die Uber die
Gebdudefassade in den Luftraum hinausragen.
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Art. 36

VI.

Art. 37

Vorbauten von gesamthaft weniger als die Halfte der
Fassadenlange sowie durchgehende Dachvorspringe und
Sonnenschutzkonstruktionen dirfen héchstens 1.5 m in den
Grenz- und Strassenabstand hineinragen, respektive Uber die
Baulinien vorspringen, wenn dadurch der verbleibende Grenz-,
bzw. Strassenabstand nicht unter 2.0 m reduziert wird. Langere
Vorbauten, ausgenommen Dachvorspriinge, haben den
ordentlichen Grenzabstand einzuhalten.

Gegenliber dem Wald, den Gewassern und den Kantonsstrassen
sind die gesetzlichen oder mit Baulinien bestimmten Abstdnde
auch durch Vorbauten einzuhalten.

Unterirdische Bauten

Als unterirdisch gilt eine Baute, wenn sie - mit Ausnahme des
Eingangs - unter dem gestalteten Terrain liegt und das ge-
wachsene Terrain an keiner Stelle um mehr als 0.5 m Uberragt.

Unterirdische Bauten missen keinen Grenzabstand einhalten,
wenn dadurch schutzwirdige Interessen der Nachbarn nicht
beeintrachtigt werden. Vorbehalten bleiben die festgelegten
Baulinien und die Bestimmungen der Strassengesetzgebung.

Konstruktion und Gestaltung der Bauten, Hygienevor-
schriften

Dachgestaltung

Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Dachflachenfenster diirfen
zusammen hochstens die Halfte der jeweiligen Gebaudelange
einnehmen und bis an die Fassadenflucht reichen. Wird nur ein
Aufbau oder Einschnitt erstellt, darf er maximal die Halfte der
Gebdudeldnge einnehmen. Sie haben sich bezlglich der
Grossenverhdltnisse und Gestaltung gut in den Baukdrper und
das Dach einzuordnen.

Dachflachenfenster und andere Bauteile in der Dachflache dirfen
keine Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbilds bewirken.
Wohn- und Schlafraume dlrfen nicht ausschliesslich Uber die
Dachflachenfenster belichtet werden.
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Art. 38

In den Wohn- und Gewerbezonen ist bei der Wahl der Dach-
formen dem vorhandenen Gestaltungsbild Rechnung zu tragen.
Flachdach- und Pultdachbauten sind architektonisch gut in das
Siedlungsbild zu integrieren. Auf Hauptbauten Uber 120 m?
Gebdudegrundflache ist die Dachfldche von Flachdachern vertikal
zu strukturieren. Geht das nicht, sind nur Firstdacher zulassig.
Flachdacher sind nach Mdglichkeit zu begriinen.

Attikageschosse und Flachdachaufbauten (z.B. Liftaufbauten,
Aufbauten fiir Treppenhduser oder andere technisch bedingte
Dachaufbauten) dirfen auf keiner Gebaudeseite auf mehr als
einen Drittel der Lange in die Fassadenflucht reichen.

Bei Flachdachbauten gelten als Dachaufbauten Bauteile, welche
Uber einen von der Fassade (Gebdaudehdhe geméass Baugesuch,
zusatzlich 1.1 m) unter 45° ansteigenden Neigungswinkel
hinausragen. Briistungen gelten nicht als Bauteile.

Die Farbgestaltung des Dachs hat mit Zuriickhaltung zu erfolgen.
Spiegelnde oder gldanzende Bedachungen oder solche mit grellen
Farben oder durchsichtigen Flachen sind nicht gestattet.
Ausnahmen aufgrund eines die Umgebung berlicksichtigenden
Farbkonzepts kénnen bewilligt werden.

In den Gewerbe-Industriezonen haben Bauten eine dem
Charakter des Gebiets angepasste Dachform, Materialwahl und
eine zurickhaltende Farbgebung aufzuweisen.

Technisch bedingte Dachaufbauten, Sonnenkollektoren

Technisch notwendige Bauteile wie Kamine, Ventilationszliige und
Liftaufbauten dirfen unabhangig von den Vorschriften tber den
Ausbau des Dachgeschosses erstellt werden. Technisch
notwendige Dachaufbauten sind mdglichst klein zu halten,
zusammenzufassen und der Sicht nach Méglichkeit zu entziehen.

Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen dirfen nicht ver-
unstaltend wirken und sind so in die Dach-, Fassaden- und
Umgebungsgestaltung zu integrieren, dass das Orts- und
Landschaftsbild mdglichst wenig beeintrachtigt wird. Insbe-
sondere missen sie blend- und spiegelfrei gestaltet sein und sich
bezliglich Form, Struktur und Farbgebung in die Dach- und
Fassadenflache einfiigen.
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Art. 39

Art. 40

Uber dem Dach sichtbare Antennenanlagen und Parabolspiegel
sind unzulassig, wenn der Empfang mit zumutbaren Kosten auf
andere Art erreicht werden kann. Antennen sind der Sicht
weitestgehend zu entziehen.

Mindestmasse

Bodenflache:
Die Bodenflache von Aufenthaltsrdumen muss mindestens 10 m?2
betragen.

Raumhohe:

Lichte Raumhdhe fiir Wohn- und Geschaftshauser:

a) Aufenthaltsraume/Arbeitsraume mind. 2.3 m;

b) Einstell-, Estrich- und Kellerrdume mind. 2.1 m;

c) bei nicht waagrechter Decke ist die vorgeschriebene lichte
Raumhohe Uber mindestens 6 m2 der Bodenfldche pro
Zimmer einzuhalten.

d) bei Umbauten sind in begriindeten Fallen Abweichungen
maoglich.

Fensterflache:

Das Lichtmass der Fensterflache von Aufenthaltsraumen muss
mindestens 10 % der Bodenfldche betragen. Ausgenommen sind
Kliche, Badezimmer und WC.

Absturzsicherung:

Ab einer Absturzhéhe von einem Meter muss eine Absturz-
sicherung eingebaut werden. Bristungen und Gelander haben
eine H6he von mindestens 1 m aufzuweisen. Gelander sind
unfallverhindernd zu gestalten (vertikale Stabe), die lichten
Zwischenrdume zwischen Geldnderstaben dlrfen 12 cm nicht
Ubersteigen.

Es gelten die SIA-Empfehlungen und —Normen als ,anerkannte
Regeln der Baukunde' und ,Stand der Technik'.

Besonnung, Belichtung und Beliiftung

Die Mehrzahl der Wohn- und Schlafraume einer Wohnung darf
nicht gegen den Sektor Nordost bis Nordwest orientiert sein.

Alle Aufenthaltsraume missen unmittelbar von aussen geniligend
Luft und Licht erhalten. Badezimmer, WC's und Kichen dirfen
innenliegend, Laden wund Werkstatten auch unterirdisch
angeordnet werden, wenn sie einwandfreie kinstliche
Beleuchtungs- und Bellftungseinrichtungen aufweisen.
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Art. 41

Art. 42

Art. 43

Art. 44

Wohn- und Schlafrdume durfen nicht Uber Lichtschachte belichtet
werden.

Abstellraume

Zu jeder Wohnung ist ein Abstellraum (Reduit, Keller- oder
Estrichteil) in der Grosse von 10 % der zu Wohnzwecken ge-
nutzten anrechenbaren Geschossflache vorgeschrieben, min-
destens aber 6 m2,

In Mehrfamilienhdausern sind in der Ndhe des Hauseingangs
gemeinsame Abstellrdume, insbesondere flir Kinderwagen und
Velos vorzusehen, deren Grdsse mindestens 4 % der an-
rechenbaren Wohngeschossflache zu betragen hat.

Treppenhduser

Treppenhduser missen gut beleuchtet und genligend belliftet
sein. Treppenhdusern darf nicht die Funktion der Belichtung und
Bellftung von Wohn- und Arbeitsraumen zugeordnet werden.

Treppengeldander sind gemass Art. 39 BauR zu gestalten.

Die begehbare Breite fur Treppen, Gange und Podeste betragt
mindestens:

a) 0.9 min Ein- und Zweifamilienhdusern

b) 1.2 m in Mehrfamilienhdusern.

Kehrichtcontainer

Bei grésseren Uberbauungen (Mehrfamilienhdusern mit 6 und
mehr Wohnungen, Betriebe mit erheblichem Kehrichtanfall etc.)
sind auf privatem Grund Abstellflachen mit Strassenanstoss flr
die Belange der Entsorgung auszuscheiden. Sie sind in die
Umgebungsgestaltung mit einzubeziehen.

Hygiene
Fir jede Wohnung wie flir separate Laden und Werkstatten ist
ein eigenes leicht zugangliches WC einzubauen.

Der Zugang zum WC und WC-Entliftungen dirfen mit Kichen
nicht in direkter Verbindung stehen.
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VII.

Art. 45

Art. 46

Bestimmung liber Bauarbeiten

Schutzbestimmungen fiir Bauarbeiten

Der Unternehmer hat sich vor Baubeginn bei allen Grabarbeiten
auf eigene Verantwortung bei den zustdndigen Instanzen Uber
den Verlauf der unterirdischen Leitungsbauten (Elektrizitats-,
Gas-, Wasser-, Abwasser-, Telefon-, Fernsehleitungen etc.) zu
informieren.

Bei der Ausfliihrung von Bauarbeiten jeder Art sind alle zum
Schutz der Arbeiter, Anwohner und Strassenbenitzer not-
wendigen Vorkehrungen zu treffen. Die Baukommission ist
berechtigt, den Einsatz Ubermassig stdérender Maschinen und
Arbeitsverfahren zu verbieten oder zeitlich zu beschranken. Er
kann zur Sicherung des Verkehrs eine zweckdienliche Einfriedung
der Baustelle verlangen.

Auf jeder Baustelle ist die Trennung der Abfalle nach ihrer
Entsorgungsart sicherzustellen.

Auf Baustellen ohne sanitdren Einrichtungen ist ein Bau-WC zu
installieren, das entweder an die Kanalisation angeschlossen
werden kann oder mit einer mechanischen Entsorgung
ausgestattet ist.

Offentliche Einrichtungen, wie Leitungen, Schilder, Ver-
messungs- und Hohenfixpunkte sowie Strassenrinnen sind zu
schitzen und dirfen nur von den zustandigen Organen geandert
werden. Hydranten und Schieber missen stets leicht zuganglich
sein und durfen nicht Uberdeckt werden.

Bauarbeiten an o6ffentlichen Strassen, Wegen und Pldtzen

Die Benltzung des o6ffentlichen Grundes fir das Aufstellen von
Maschinen, Bauinstallationen, Lagerungen von Baumaterialien
und Bauschutt etc. ist nur mit Bewilligung der zustandigen
Behdrde gestattet und richtet sich nach den Bestimmungen der
Strassengesetzgebung. Die Bewilligung wird erteilt, wenn keine
Uberwiegenden offentlichen oder privaten Interessen ent-
gegenstehen. Sie kann befristet werden, sowie mit Bedingungen
und Auflagen versehen sein.
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Art. 47

VIII.

Art. 48

Sollten sich wahrend der Bauperiode infolge Unvorsichtigkeit,
Nachldssigkeit, schweren Materialtransporten oder aus anderen
Grinden, die mit diesem Bau zusammenhangen, beschddigte
Strassen, Trottoirs, Wege, Platze und andere offentliche
Einrichtungen ergeben, sind diese voll auf Kosten des
Verursachers zu beheben. Diesbezliglich wird auf die Bestim-
mungen der Strassengesetzgebung verwiesen. Es wird
empfohlen, vor dem Baubeginn den Ist-Zustand mittels Protokoll
und Fotos aufzunehmen.

Offentliche Verkehrswege im Bereich der Baustelle sind in gutem
und sauberem Zustand zu halten. Es ist nicht gestattet, Mértel
und Beton auf Strassen oder Trottoirs zu mischen und zu lagern.
Aufbriiche und Materialdepots sind hinreichend abzusperren und
nachts geniigend zu beleuchten. Entsprechende Sicherungen
sind auch flir andere Hindernisse, wie Baumaschinen,
Uberragende Gerlstteile, vorstehende Stangen und Bretter etc.
zu treffen.

Baume und andere Pflanzen in offentlichen Anlagen sind zu
schutzen.

Baustellen sind Uber Sonn- und Feiertage aufzurdumen.

Bezug von Bauten

Bauten dirfen erst bezogen werden, wenn der innere Ausbau
vollendet, die Baute genligend trocken und ein gefahrloser
Zugang vorhanden ist. Ergibt die Kontrolle der Bezugs-
bereitschaft ein ungenligendes Resultat, so ist der Bezug zu
verweigern oder auf einen spateren Zeitpunkt freizugeben.
Widerrechtlich bezogene Bauten koénnen auf Anordnung der
Baukommission auf Kosten des/der Eigentliimers/Eigentimerin
geraumt werden.

Baubewilligungsverfahren

Baubewilligungspflicht

Der Umfang der Bewilligungspflicht und des Baubewilligungs-
verfahrens bestimmen sich nach Art. 78ff BauG.
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In Erganzung der baugesetzlichen Bestimmungen sind bewil-
ligungspflichtig:

a)
b)
<)

d)

alle Aussen- und Lichtreklamen;

Aussenantennen und Parabol-Spiegel;

in den Ortsbildschutzgebieten, Kernzonen und an Kultur-
objekten samtliche bauliche Anderungen, bauliche Reno-
vationen und Fassadenanstriche;

samtliche Terrainveranderungen in Ortsbild-, Landschaft-
und Naturschutzgebieten.

Art. 49 Form des Baugesuchs

Fir das Baugesuch ist das bei der Gemeinde erhéltliche Bau-
gesuchsformular zu verwenden. Das Baugesuch muss in der
Regel enthalten:

a)
b)

c)

d)

e)
f)

9)
h)
i)
j)
k)

Beschreibung des Bauvorhabens, soweit die beabsichtigte
Ausfuhrung aus den Planen nicht ersichtlich ist;

amtliche Grundbuchplankopie, mit eingetragenen Massen
des Baukorpers, der Strassen-, Grenz- und Gebdude-
abstdnde, der beabsichtigten Anlage der Motorfahr-
zeugabstellflachen sowie der Zufahrtsstrassen oder Wege;
Grundriss aller Geschosse im Massstab 1:100 oder 1:50 mit
Angabe der Feuerstdtten und der Zweckbestimmung der
einzelnen Raume, der Mauerstarken und der Fenster- und
Bodenflachen;

Schnitt- und Fassadenplane im Massstab 1:100 oder 1:50
mit Angabe der Ho6henkoten, des gewachsenen und
gestalteten Terrains entlang der Fassadenflucht bis an die
Grundstlicksgrenzen sowie des Niveaupunkts mit Angabe
der Meereshdhe;

Berechnung der Ausnitzungsziffer;

Nachweis Uber eine sparsame und rationelle Energie-
verwendung gemass Art. 1 EnV;

Besondere Kanalisationseingabe mit allen erforderlichen
Angaben wie Leitungsdurchmesser, -material und -gefalle
(Grundriss und Langenprofil nach VSA);
Schutzraum-Eingabe nach den gesetzlichen Vorschriften;
Plan mit Terrain- und Umgebungsgestaltung im Massstab
1:100 oder 1:200;

Nachweis zur Einhaltung des Larm-Belastungsgrenzwertes
gemass Art. 34 LSV;

Emissionserklarung gemass Art. 12 LRV.
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Art. 50

Art. 51

Art. 52

Bei allen Fassadenanderungen (wie Einbau von Fenstern, Tiren,
Vorplatziiberdachungen etc.) ist ein Plan einzureichen, in dem
die vollstandige Fassade samt den beabsichtigten Anderungen
ersichtlich ist. Bei geschlossener Bauweise sind die benachbarten
Bauten in den Plan einzubeziehen.

In begriindeten Féllen sind Detailpldne, erganzende Baube-
schriebe, statische Berechnungen, bei grésseren oder komp-
lizierteren Bauvorhaben Modelle etc. einzureichen. Bei schwierig
zu beurteilenden und aussergewdhnlichen Bauvorhaben kann die
Baukommission unter vorheriger Benachrichtigung der
Bauherrschaft zu deren Lasten Gutachten einholen.

Bauliche Veranderungen sind durch Farben zu kennzeichnen. Fur
bestehende Bauteile gilt die schwarze, flir abzubrechende die
gelbe und fir neue die rote Farbe.

Fir kleinere Bauvorhaben kann die Baukommission die einzu-
reichenden Unterlagen beschranken.

Flr weitere Amtsstellen kdnnen zuséatzliche Exemplare verlangt
werden.

Bauvisiere

Bevor das Baugesuch eingereicht wird, sind im ordentlichen
Verfahren Visiere aufzustellen, welche Stellung und Ausmass der
Baute oder Anlage bezeichnen.

Die Visiere dlrfen vor der rechtskraftigen Erledigung des
Baugesuchs nur mit Zustimmung der Baukommission entfernt
werden.

Weitere Bewilligungen

Vorbehalten bleiben die durch die Gesetzgebung verlangten
Bewilligungen eidgendssischer und kantonaler Amtsstellen. Die
Baukommission koordiniert das Verfahren.

Geltungsdauer
Die Baubewilligung erlischt, wenn die Bauarbeiten nicht innert

Jahresfrist nach Eintritt der Rechtskraft begonnen werden.

Begonnene Arbeiten missen ohne erhebliche Unterbrechung zu
Ende geflihrt werden. Bleiben sie langer als ein Jahr eingestellt,
so erlischt die Baubewilligung.
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Die Fristen kénnen auf begriindetes, vor Ablauf der Bewilligung
eingereichtes Gesuch hin zweimal um ein Jahr verldngert
werden.

Die Fristen ruhen wahrend der Rechtshangigkeit von privat-
rechtlichen Baueinspracheprozessen.

IX. Schlussbestimmungen

Art. 53

Art. 54

Gebiihren und Auslagen

Fir die Behandlung des Baugesuchs und fiir die baupolizeilichen
Leistungen wie Baukontrollen, Ausfertigung der nétigen
Schriftstlicke etc. sowie flir die Uber den Gemeingebrauch
hinausgehende Benlitzung des Offentlichen Grunds sind
Geblhren im Rahmen des kantonalen Gebuhrenreglements zu
entrichten.

Die Kosten fiir die Bearbeitung von Uberbauungs- und Ge-
staltungsplanen, von Modellen und fir allfallige Gutachten sind
durch die Gesuchsteller ganz oder teilweise zu tragen. Die
Kostenverteilung regelt die Baukommission durch Verfligung
oder Vereinbarung.

Inkrafttreten

Dieses Baureglement tritt mit der Genehmigung durch das
kantonale Baudepartement in Kraft. Alle zur Zeit des Inkraft-
tretens dieses Baureglements noch nicht erledigten Baugesuche
unterliegen diesem Reglement.

Mit Inkrafttreten dieses Baureglements wird jenes vom 15. Juli
1992 samt seitherigen Nachtragen aufgehoben.
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Vom Gemeinderat beschlossen am:

Fir den Gemeinderat

Der Gemeindeprasident

Toni Hassig

Offentliche Auflage vom:

Dem fakultativen Referendum
unterstellt:

Vom Baudepartement des Kantons
St. Gallen genehmigt am:

Mit Ermachtigung

15. Marz 2010

Die Gemeinderatsschreiberin

Gerda Oswald

17. Mai 2010 bis 15. Juni 2010

25. Juni 2010 bis 26. Juli 2010

Der Leiter des Amts flir Raumentwicklung und Geoinformation

Ulrich Strauss
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Nachtrag zum Baureglement

Vom Gemeinderat Neckertal beschlossen am

Der Gemeindeprésident

C e

Christian Ger,

Offentliche Auflage
vom: 27.11.2023 bis 27.12.2023

Dem fakultativen Referendum unterstellt

vom: 29.01.2024 bis 08.03.2024

¢ 22.08.2023

Die Ratsschreiberin

/ \ / ‘,J.":.j .[ / 1) ,i, ‘,
R

Petra Schnellmann

Die Genehmigung der Anderung umfasst
den neuen Absatz 3 des Artikels 3.

Vom Amt fiir Raumentwicklung und Geoinformation des Kantons St.Gallen

genehmigt am:
Der Amtfsleiter:

Ralph Etter -'

10. Juli 2024
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Stichwortverzeichnis

Abgrabungen

Ablagerungen

Abstande: Grenz-, Strassen-, Wald-,
Gewasserabstand

Abstellflache flir Motorfahrzeuge
Abstellrdume

Absturzsicherung

Abwasser

Anbauten

Antennen

Attikageschoss

Aufbauten

Aufenthaltsrdume

Auffillungen

Ausfahrten

Auslagen

Ausnitzungsziffer

Bachabstand
Badezimmer
Balkone
Bauarbeiten

Bauarbeiten an 6ffentlichen Strassen, Wegen

und Platzen

Baubeginn

Baubeschrieb
Baubewilligungspflicht
Baubewilligungsverfahren
Baugesuch

Baukontrollen

Baulinie

Baureglement

Bauten unter Terrain
Bauvisiere

Bau-WC

Bauweise

Bauzonen

Belichtung

Belliftung

Bentlitzung o6ffentlichen Grundes
Berechnung der Geschosszahl
Beschriftungen

Besondere Bauvorschriften
Besonnung

Art.

31
31

19, 21, 22, 23
28, 29
41

39

45

34

38
26, 37
38
39, 40
31

29

53
11, 49

23
39, 40
35, 39
45 - 47

45, 46
45

49

48
48 - 50
49, 53
47,53
21, 22, 35, 36
1,2, 54
36

50

45

11
9-16
40

40

46, 53
26

33

6

40

Baureglement der Politischen Gemeinde Oberhelfenschwil



Bewilligungspflicht
Bezug von Bauten
Bodenflache
Bbéschungen
Bristungen

Dachaufbauten und -einschnitte
Dachgeschossausbau
Dachgestaltung

Dachneigung

Dachvorspriinge

Einsichtnahme

Einstellrdaume

Empfindlichkeitsstufe

Erganzende Vorschriften zu den Bauzonen
Erker

Ersatzabgabe fur Autoabstellplatze

Estrich

Fachgutachten
Fassadenanderung
Fassadenplane
Fensterflachen
Feuerstatten

Firsthdhe
Flachdachbauten

Form des Baugesuchs
Freilegung Untergeschoss
Fussboden

Garagen
Garagenvorplatze
Garagenzufahrten
Gebdudeabstand
Gebaudegrundflache
Gebdudehohe
Gebdudelange
Gebihren
Gefangene Rdume
Geltungsbereich
Geltungsdauer
Geschlossene Bauweise
Geschosszahl
Geschossflachen
Gestaltung

46, 48
47
39, 49
31
39

12, 37, 38
26, 27

37

32

35

8

39
11
12
35
28
39

49
49

49

39, 49

49

11, 25, 34
25, 37

49

36

26

28, 29
29

29

20

39

11, 25, 34
11, 24

53

40

1

52

18

11, 26
26, 28, 41
12, 31
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Gestaltungsplan
Gesundheitspolizeiliche Vorschriften
Gewasserabstand
Gewerbe-Industriezone
Grenzabstdande
Grenzabstande vermindert
Grundbuchplankopien
Grundflache

Grundmasse

Grunzone

Gutachten
Glterstrassenabstand

Haftpflicht
Heizungen
Hofzufahrten

Hoéhe der Raume
Hygienevorschriften

Inkrafttreten

Kamine

Kernzone
Kehrichtcontainer
Kinderspielplatze
Kleinbauten
Kniestock
Kontrollen
Kichen

Landschaftsschutz
Landwirtschaftliche Bauten
Landwirtschaftszone

Larm

Lichtreklamen
Lichtschachte
Liftaufbauten
Luftschutzeingabe

Mehrausnitzung
Mindestmasse
Motorfahrzeugabstellplatze

Naturschutz
Nebenbauten
Niveaupunkt

4,6
32,39 - 42
23

10, 11

11, 19, 34, 35, 49
34

49

34, 39

11

10, 14
7,49, 53
21

45, 46
49
29
39
44

54

38

10, 11, 12
43

30

34, 35

26

47

40, 44

31, 38

13, 15

10, 11, 13, 15
45

33, 48

40

38

49

7
39, 41, 42
28, 29

2
34
25, 26, 49
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Offentliche Gewéasser
Offene Bauweise
Ortsgestaltung, Ortsbildschutz

Parabolspiegel
Photovoltaikanlagen
Planungsinstrumente

Raumhdohe
Regelbauvorschriften
Reklame

Richtplan

Schlafraume
Schneeschutzvorrichtungen
Schutzbestimmungen fiir Bauarbeiten
Schutzverordnung
Schutzvorkehrungen

Schutz vor stérenden Einwirkungen
Sicherheitsvorschriften

Siloanlagen

Skiabfahrts- und Skitibungsgelénde
Sonnenkollektoren

Spielplatze

Strassenabstande

Statzmauern

Tabelle der Grundmasse
Terraingestaltung
Terrainveranderungen
Treppen

Treppenhauser
Trottoirabstande

Uberbauungsplan
Ubriges Gemeindegebiet
Umbauten
Umgebungsgestaltung
Untergeschossausbau
Unterirdische Bauten

Ventilationszlige

Veranderungen, innere Verantwortlichkeit

Verkehrsrichtplan
Visiere
Vollgeschosse

23
17
12, 27, 31

38
38
4,5

39
11, 12
33, 48
4,5

40

32

45
4,6
45

45
45, 46
13

16

38

30
21, 35, 49
31

11
26, 31, 36
31, 46

42

42

21

4,6
10, 15
12, 49

31

11, 26, 27
36

38, 40
45, 46
5

50

11, 26
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Vollzug des Baureglements
Vorbauten

Vorbehalt kant. und eidg. Recht
Vordacher

Vorplatze

Waldabstand
Warmeschutz
Werkleitungen

WC

Wohnraume

Wohn- und Gewerbezone
Wohnzone

Zone flr 6ffentliche Bauten und Anlagen
Zone fur Skiabfahrts- und Skitibungsgelande
Zoneneinteilung

Zonenplan

Zonenvorschriften

Zufahrten

Zusammenbauen Uber die Grenze
Zustandigkeit

3
35

1

35

29

22

49

45, 49
39, 40, 44
40

10, 11

10, 11

10, 11

10, 16

10
4,9,22
9-16

29

17, 34

3
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Technischer Anhang
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AUSNUTZUNGSZIFFER ART. 11

anrechenbare Geschossflache;

UNTERGESCHOSS

VOLLGESCHOSS DACHGESCHOSS
ray KX
ZIMMER HEIZUNG KOCHE / Z""‘/M\E{‘\ ZIMMER
ESSEN
o
FaWal b7~ [ X A
EINGANG KELLER We U we
3 D BAD [ BAD
ZIMMER
GARAGE Ls WOHNEN X K ZIMMER XX
ESTRIGH
B
L]
I simzRLaTz |
] 1
ANRECHENBARE
GESCHOSSFLACHE

anrechenbare Parzellenflache:

ANRECHENBARE
J  PARZELLENFLACHE

TROTTOIR

STRASSE
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GRENZABSTAND / GEBAUDEABSTAND ART. 11 + 19 + 20

GA = Geb&udeabstand
kG = kleiner Grenzabstand
gG = grosser Grenzabstand
kG* = ungleich verteilter Grenzabstand
unter Einhaltung des Geb&udeabstands GA
vG = verminderter Grenzabstand bei An- und Nebenbauten

-
/ e — =~
I (= \
kG [ GA™ !
_J__
kG
‘ . kG gG _1:4_
/|
Sg - I
L — PR = |
v &g | ST
S2 e ——aF
% Sl e ! = )
I/ g 1 S
|
GA
GJ_J kG|, a6 “ﬁ%
V
!
\ 3 ‘ '
~\ /] _‘\ %l /
w — — —
3 8 T
B v P o
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STRASSENABSTAND ART. 21

T D
I g E’ / \ 2 |
=12 ol |
: 213 g1 !
[ 28 g, !
: » g = |
he ! |
' |8 |
| 12 L |
! S — D
Gemeindestrasse 1. und 2. KI. = 5.0 m Gemeindestrasse 1. und 2. KI. =50 m
Gemeindestrasse 3. Kl. und Gemeindestrasse 3. KI. und
ausserhalb der Bauzone =40m ausserhalb der Bauzone =40m

WALDABSTAND ART. 22

o

A

Gesetzlicher Mindestabstand
ab Stockgrenze, gilt auch fir Anlagen

EINGEDOLTE GEWASSER ART. 23

Sohlentiefe

| |

|

| | Voardacher und
Anlagen

|
'5.0 m+15x SohlentiefeE

L
1

(@ -eingedoltes Gewssser
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GEBAUDELANGEN ART. 24

An- und Vorbauten

unterirdische Baute
/ im gestalteten Terrain
L
-

@@ "
bab 7
O‘@@}]
e

langster gerader Fassadenteil

D_\_An- und Vorbauten

Gebaudelange
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GEBAUDELANGEN ART. 24

Gebaudelange L

\
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NIVEAUPUNKT / GEBAUDEHOHE / FIRSTHOHE ART. 25

Schrédgdach

FH

4 —
gawu;nsu“as e i guw;t\ﬁunes“ é
Schnitt : Schnitt
1
AN
Grundriss Grundriss

FH = Firsthohe
GH = Geb&audehéhe

b
o N = Niveaupunkt
(Schwerpunk)
Detailschnitt
Schrégdach
I : :
LaNe e m e :
P I | 1
o : T .
ol & ol & -
79 P oad P
o
LS N1
o | rj@nﬁmne‘“
e’ Il
o ! o
Ausgemittelte Geb&dudehthe Bemessungsart bei gestaffelten Bauten
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NIVEAUPUNKT / GEBAUDEHOHE / FIRSTHOHE ART. 25

Flachdach

Attikageschoss N = Niveaupunkt

= Schwerpunkt Geb&udegrundriss

@«
§ auf gewachsenem Terrain
E ©
HE
2|8
Ll o
wachsenes‘Te(t E
g H
Schnitt : _
&N
Grundriss
leed A:‘v H1 = Mittig traufseitigen Fassaden
N H2 = Mittig firstseitigen Fassaden
2 ol e GH = Fassadenmittig bis OK Dachoberkante
0 @ B
5 e 2| g H1 + H2
2| 8 ic | i -—--—--- = GH Geb&udehohe
K g E 2
5| = ~
I G "N
awachsa“"ﬂe(rdm E
o '
Schnitt :
Grundriss

Baureglement der Politischen Gemeinde Oberhelfenschwil

41



GESCHOSSE ART. 26

/\\ Dachgeschoss: KH = oder <1.1m

KHj;/ NG Vollgeschoss: KH > 1.1m

Vollgeschoss
BGF = 100 %

Vollgeschoss
BGF =100 %

HN — CUN =
7@(. Untergeschoss: HN = oder < 1.5m

Vollgeschoss: HN > 1.5m

rrain
gewachsen®® e J

Schnitt
KH = Kniestock
HN = Héhendifferenz zwischen Niveaupunkt
und CK Fussboden EG
N = Niveaupunkt
Mit Innenverkleidung Sichtbarer Dachstuhl

KH = Kniestockhéhe max 1.10m
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GESCHOSSE ART. 11 + 26

max. Anzahl
talseitig sichtbarer

Vollgeschoss

-
-~

/

— —

-————y— -

Geschosse : = ager < 1.50m
t
N /
=+———> Untergeschoss

i~ =oder < 0.50m — -

gestaltetes Terrain

Seitenansicht

N

gewachsenes Terrain

= oder < 1.10m 1

Vollgeschoss

Untergeschoss

= oder < 0.50m |:

Talseitige Ansicht

—————— gestaltetes Terrain
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AUSFAHRTEN UND VORPLATZE ART. 29

Q
N
c
c| e
@
@l Ausrundungen
g
@l
Strasse I
Garage
|
mind. 2.0m 5 5 %
: max. zuléssiges Gefalle 12% Sammelgaragen
horizontal R 57 P
max. zulassiges Gefille 15% Einzelgarage
b =
& £
E 2
F abhangig von signalisierter Geschwindigkeit,
' Darstellung innerorts; Ausfahrt rechts
1
i min. 5.0m L
ol §
4l
i
¢ v R = mind. 1.50m
Vo
Q--] Garagenvorplatz : Garage
A ]
/N .'\
] Beobachtungsdistanz:2.50m
@
© R =mind. 3.00m
2 ]
1
21
I ! abhéngig von signalisierter Geschwindigkeit,
[} Darstellung innerorts; Ausfahrt links
]
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TERRAINGESTALTUNG ART. 31

mind. 0.50m -
oder 1/2 der -1
Absatzhéhe

gewachsenes Terrain

E:ii %ﬁré‘;L”gﬁ%?sse“ 0.50m, Zulassige Terraingestaltung mit Hangbepflanzung fir
) Steilbéschung, Geotextillésungen und Stitzmauer.
Beide Varianten mit Bepflanzungspflicht

mind. 0.50m
oder 1/2 der
Absatzhdhe

\

gewachsenes Terrain .

max. 1.60m

zuldssige Terraingestaltung mit Stitzmauer
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ANBAUTEN / NEBENBAUTEN ART. 34

- e

3.00m

Anbau|  fanbay
.
%

auptbau

VORBAUTEN ART. 35

N
'C
<3 %,
< N

g |
Sl
o
Q]

: max, I—

1.50m |
1
Grenzabstand

Baulinie
Strassenabstand
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UNTERIRDISCHE BAUTEN ART. 36

Auffilllung

Niveaupunkt
| i <—— Parzellengrenze

= |
2B
gewachsenes Terrain o —
Abgrabung L i
Strasse .~ -

N

KG: Kleiner Grenzabstand
AG: Allseitig gleicher Grenzabstand

Parzellengrenze

Grenzbau auch seitlich, wenn H max 0.50m
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DACHGESTALTUNG ART. 37

Dacheinschnitt

L = Geb3udelange
L1 = max. halbe Gebdudelédnge

Dachlukarne

L L1 ) |

1 1

:

1 1

L = Gebédudelange
L1 = max. halbe Gebaudelénge
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DACHGESTALTUNG ART.

Dachflachenfenster

37

o

‘Ar_
—

|
L = Gebaudelénge

L1 = max. halbe Gebaudelange

Kombination Dachlukarne und Dachfenster

/

/
/

|
L |

L = Gebaudelange
L1 + L2 = max. halbe Geb&udelange
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DACHGESTALTUNG ART. 37 ABS. 4

e \ Attikageschoss
45°
£ OK fertige Decke
b Y
(0]
§
3
3
F
[
0]
== IS|E
i U MU ]
max. bi3
_
QL
-
%
E
o©
- =
3
€

~ [T

max. b/3

b
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